
 

SHARED – CONFIDENTIAL /   خاص  –مشترك  

 

 2026لسنة   (             تعميم رقم ) 
 

 ن تعديل بعض المحدّدات التخطيطية والبنائية للفلل السكنية للمواطنين  بشأ

 "ضمن مبادرة "البيت أولوية
 

 

 المحترمين،                                السادة/ مكاتب الاستشارات الهندسية وشركات المقاولات 

 تحية طيبة وبعد،،، 
 

في إطار حرص بلدية دبي على تطوير وتحسييييطا  طاب اء وال واءد،ييييططد  وتوهطر اءدسيييي طلد اءسييييروطة اءداع ة ء  يييير اء واطوة ب ا   

  نود إهادترب باءددديلد 2025( ءسيييييييوة  417يسييييييي ب في تل طة احدطاتات ا وتدةيح تودا حطات ا  وبالىيييييييارا إرى اءمرار الدار  ر ب  

  دا ض ا م ادرا "اء طت أوءوية"  وذءك وهمًا ء ا يلي:اء صرح ب ا واءضوابط اء دد

 

 

 

 

 

 أولاً: تسهيلات الفيلا السكنية الخاصة

 الضوابط  التعديل المصرح به المحدد تخطيطي / بنائي 

 الارتداد 

م ما ت طع 1.5تملطل الارتداد ارى  -

 اءج اد.

 دون أ  ضوابط 

توهطر إنارا ءراهة اءفراغاد اءمابلة ءلإىغال حسب كود دبي مع   .1 إءغال الارتداد ت ة اءجار واءسرة  -

 مراعاا عدم هدح اءوواهذ ت ة اءجار او اءسرة.

 تمديب مواهمة مو دة ما اءجار في حال اءغال الارتداد ت ده. .2

 عدد الطوابق
 

اءس اح ب وال طابق ثانٍ ءلفطل بوس ة   -

 % ما مساحة اءطابق الأول 100

 وغرهة اء صدد  ءببطت اءسل إضاهة البمال على   مع  دون أ  ضوابط 

 ثانياً: مبادرة إضافة فيلا سكنية ثانية للاستخدام العائلي 

 الضوابط  المحدد تخطيطي / بنائي  

 إنشاء فيلا سكنية ثانية 

 .ان يرون اءطلب لأ ارب اءدرتة الأورى أو ءلحاتاد الاتد اعطة .1

 تو طع تد د بأن ترون الضاهة ءغرض الا دخدام اءدائلي اءخاص .2

 .ألا يمل ع ر اء سدفطد ما اءفطل اءسروطة اءثانطة عا ث انطة ع،ر عامًا عود تمديب اءطلب .3

 مع إمرانطة إضاهة  ور ومدخل وعداد  حسب اءطلب.*

 ثالثاً: مبادرة بناء جناح عائلي سكني 

 الضوابط  التعديل المصرح به المحدد تخطيطي / بنائي 

 الارتداد 
 اءس اح بإءغال الارتداد ما ت ة اءجار واءسرة -

 

تمديب تصور م دئي ءلدخططط اءدام ءرامل مساحة الأرض عود طلب   .1

 ع اءجواح اءدائلي واءفطل اءرئطسطة واء لحق  ا اءدرخطص  يوضح مو

 .اءخدمي  في حال ءب يدب ان،ال اءفطل اءرئطسطة

غرهدطا وصاءة واءخدماد اءدابدة   أدنيتمديب مخططاد ءلجواح بحد  .2

 ء  ا.

 عدم هدح اءوواهذ ت ة اءجار او اءسرة.  .3

تمديب وات ة مد ارية تدوا ب مع اء ظ ر اءدام  إذا كان مو ع   .4

 اءجواح اءسروي أو اء لحق اءخدمي مطلً على اء،ارب. 

 م كحد أ صى8اءس اح بارتفاب  - الارتفاع
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 .وعليه، يرجى العمل بما ورد أعلاه، وذلك لتحقيق المصلحة العامة واستمرار تطوير قطاع البناء والتشييد �� الإمارة

 
 م،،،وتفضلوا بقبول فائق الاحترا

 
 
 
 

 
 

 ـــري ــــــد المهيـــــــــــــــم عبيــــــــــم�يــ
 ؤسسة التنفيـذي لمر ــــمديال

 ي  ــــــــبانـرخيص المــم وتــنظيــت                                                                                                            
 

 
 

   WWW.DM.GOV.AEلبلدية د��  � ملاحظة: يمكنكم الاطلاع ع�� التعميم وكافة التعاميم السابقة ع�� الموقع الإلكترو� 

 تعاميم البناء  –التخطيط والبناء  –أعمال البلدية  –الصفحة الرئيسية 

 

 رابعاً: تسهيلات الملحق الخدمي 
 الضوابط  التعديل المصرح به المحدد تخطيطي / بنا��

 عدد الطوابق
السماح ببناء ملحق خدمي بارتفاع أرضي  -

 السكنية لا يسُمح ببناء المُلحق الخدمي قبل الفيلا  .1 وأول 
لا يسمح ببناء ملحق بارتفاع ارضي + أول �� حال كانت الفيلا   .2

 بارتفاع أرضي فقط  السكنية
م جهة الجار والسكة �� حال الغاء  1.5يسمح بالإبقاء ع�� ارتداد   .3

 الارتداد بين الملحق بارتفاع (أرضي وأول) والفيلا  
الملحق  او الحصول ع�� موافقة الجار �� حال الغاء الارتداد بين  .4

 وجهة الجار. الخدمي
 .الحفاظ ع�� الشكل الش�يطي أو الطو�� للملاحق الخدمية .5
تقديم واجهة معما�ية تتناسب مع الفيلا والمظهر العام، إذا كان   .6

  30الملحق الخدمي مطلاً ع�� الشارع وأن تكون نسبة الملحق 
 %بحد أقصى من طول واجهة الشارع. 

�� حال كان موقع الملحق ملاصق للجار يشترط عدم فتح نوافذ  .7
 جهة الجار. 

 الارتداد 

السماح بعدم توفير  فقط:أرضي  �� حال -
 جهة الجار  ارتداد

السماح بعدم   أول:أرضي +  �� حال -
ارتداد بين  الجار، وتوفيرجهة  توفير ارتداد

 متر  3الملحق والفيلا  
ارتداد  وتم توفير أول:أرضي +  �� حال -

يتطلب توفير ارتداد بين  الجار لاجهة 
 الفيلا والملحق 

 م كحد أقصى8 بارتفاعالسماح  - الارتفاع 




